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- NDOMINIO NOVO LEBLON J

)

¥ONS . "' CONVENGCAO DO CONDOMINIO (NOVA)

Convencao do}ondomin‘io Novo Leblon, formado no loteamento aprovado pelo PAL n° 33.212., 33.535 ¢
33.806 do PA aprovado pelo processo n° 02/050, 164/76, situado 4 Avenida das Américas, km 7, na Baixada de
Jacarepagud, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ, consolidada com as alteracdes 9;)%93@5.;%@% AGE. de
02/10/1997, na forma abaixo: g o

Os proprietérios, promissarios compradores, promissarios cessionarios ou cessio arios cnip\,;._\;ﬁ}@‘g@gs"&; eais de
unidades imobiliarias integrantes do CONDOMINIO NOVO LEBLON, na conformixgiadq_fiqs.‘tif? 05, aquisitivos
indicados no anexo I do presente instrumento, em Assembléia Geral Ext g)r‘agiﬁér\ﬁ‘ ,;@‘:"&"Iﬁéng;:ionado
Condominio, realizada em 02/10/1997, com quorum definido na outrora Clausula MSefiia da ?{épe‘:oﬁva
Convengio ora alterada, todos ao final assinados e identificados, resolveram al’c\efar, omo dg'/.'f""atg;‘% pela
presente, alteram parcialmente a Convengiio do CONDOMINIO NOVO LEBLON, lavrada-em-16 de setembro
de 1976, no Livro 1.936, Ato N° 25 do 24° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, alteracio essa pela qual se dé a

nova redagdo as estipulagdes da referida Convengso, adiante indicadas, ficando o inteiro teor da Convencio
conselidado nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA
- OBJETIVO -

1.1 - o Condominio Novo Leblon estd constituido sobre os lotes 6,7 e 8 do PAL 31.418, que assim se
descrevem e caracterizam: ' .
Lote 6 - com area de 36.315m2, esta localizado do lado esquerdo da Avenida das Américas, (lado impar), tendo
inicio de sua testada distante 1.771, 20m do eixo da Avenida Alvorada, antiga Via 11, PA 8997 na direcio do
Recreio dos Bandeirantes, mede de frente 518,77m pela Av. das Américas, antiga BR-101 & direita e 4 esquerda
mede 70,00m (ambos os lados) e nos fundos mede 518,77m de extensdo fazendo todas as trés medicSes limite
com o lote 8 do PAL 31.418.
Lote 7 - com area de 25.520,00m2 est4 localizado no lado esquerdo do impar, da Avenida das Américas, tendo
0 inicio de sua testada distante 1.341,20m do eixo da Avenida Alvorada antiga Via 11 do PA 8997, na diregdo
do Recreio dos Bandeirantes, mede de frente 345,00m de extensio pela Avenida das Américas, antiga BR 101,
a direita mede 72,00m em linha obliqua, limitando com o lote n° 8 do PAL 31.418; 4 esquerda mede 70,00m de
profundidade, limitando com o lote 8 do PAL 31.418, e nos fundos mede 375,00m de extensdo, limitando com
o lote 8 do PAL 31.418.
Lote 8 - com area de 474.897,00 m2, esta localizado do lado esquerdo ou impar da Avenida das Américas,
tendo o inicio de sua testada a 1.701,20m. distante do eixo da Avenida Ayrton Senna, ex-Alvorada, antiga Via
11 do PA 8997, na diregdo de quem vai para o Recreio dos Bandeirantes.
Para efeito de implantagdo do Condominio, foram aprovados projetos de remembramento, arruamento e

loteamento dos lotes acima descritos e caracterizados, projetos esses que tomaram os n°s 33.212, 33.535 e
33.806.

1.2 - O presente instrumento visa, fundamentalmente:
a) descrever fisicamente o loteamento; -
b) especificar a propriedade dos bens moveis que integram o loteamento;
¢) descrever as instala¢des de servigos publicos;

d) regulamentar os servicos e o uso das dreas de propriedade comum;
e) prever a forma de administragio do Condominio, remuneracio e gratuidades;

f) regular o funcionamento das Assembléias Gerais;

g) regulamentar a limpeza, conservacio e vigildncia do loteamento;,

h) tragar normas para o rateio das despesas do condominio e cobranga das respectivas quotas, multas, er-
cargos moratorios e outras despesas extraordingrias:

1) baixar disposi¢Oes gerais e transitorias;

J) indicar a composicdo do fundo de reserva;

) determinar o quorum para os diversos tipos de votacdo, inclusive para aprovacéio do Resimento Interno

e as Normas Gerais do Condominio e do Country Club Novo Leblon. 4 \-\\,}A
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N3- O presenté instrumento obriga as partes contratantes & seus sucessores e os eventuais adqui éxtes dos 10tes :
Ay

que compdem o loteamento, os quais a ele aderirio automaticamente por ocasido da~ assmatura d

instrumento de aquisi¢io dos mesmos lotes, ou de aquisi¢do de direitos a eles inerentes. A

1.4 - No caso de futuras vendas ou cessdes de direitos aquisitivos aos lotes ou as fragdes idéaist"ﬁé"é“ tes*que .
compdem o loteamento e suas respectivas benfeitorias, os transmitentes ficam obncrad‘as a gncluir 119‘
instrumento de venda ou cessdo disposigdo no sentido de que os adquirentes ou cessionario®se..obrigim
automaticamente a fiel observéncia das disposigBes desta convengio, muito embora a omisséo por parte dos
transmitentes néo desonere os adquirentes do cumprimento da obrigacio acima prevista.

CLAUSULA SEGUNDA
-DESCRICAO FiSICA DO LOTEAMENTO-
2.1 - Na conformidade dos projetos na clausula primeira, aprovados sob os n°s 33.212, 33.535 e 33.806 ¢ no
processo n® 02/050.164/76, pelo Municipio do Rio de Janeiro e do termo assinado entre o mesmo Municipio e
os contratantes, o loteamento objeto da presente se compde de:

a) area doadas ao Municipio do Rio de Janeiro para a construgio de escola piblica e abertura de logradouros
publicos;

b) lotes destinados a construgdo de residéncias unifamiliares (casas);
¢) lotes destinados a construgio de edificios de apartamentos residenciais;
lotes destinados & construgéo de edificios comerciais;

e) areas de propriedade e uso comum dos proprietarios ou titulares dos direitos & aquisicio de todos os lotes
componentes do loteamento;

f) instalagdo de servigos publicos.

2.2 - A érea destina a construgio de escola com 7.444,50m” foi doada ao Municipio do Rio de Janeiro, a quem
competira todos os 6nus relativos & constru¢do, manutencio e conservagio da escola, inclusive fornecimento
de professores, pessoal complementar e material necessario ao seu funcionamento.

2.3 - As areas ja doadas ao Municipio do Rio de Janeiro para abertura de logradouros piiblicos, em mimero de
serem denominadas Rua 1 a Rua 12 sucessivamente, serfio dotadas de pavimentacio de asfalto, iluminac3o,
local para estacionamento de veiculos, galeria de 4guas pluviais, meio-fio, calgada de pedra portuguesa ou

calgamento similar, abaixo dos quais passardo as redes de agua, gas, esgoto e eletricidade, conforme projeto
aprovado pelas autoridades competentes.

2.4 - Os lotes destinados a residéncias, em nitmero de 189, serio agrupados em guatorze quadras a saber:
QUADRA B - composta de dez lotes numerados de um a dez, com frente para a Rua n° 8:
QUADRA C - composta de onze lotes numerados de um a onze, com frente para a Rua n° 8 e mais o Lote 1
do PA no. 02/050164/76. de atividade de interesse piiblico e particular (escola), de propriedade privada -
QUADRA D - composta de vinte lotes numerados de um a vinte, com frente para as Ruas n° 8 e 10-
QUADRA E - composta de vinte-e dois lotes numerados de um a vinte e dois, com frente para as Ruas n° 10
e s,
QUADRA F - composta de vinte lotes numerados de um a vinte, com frente para as Ruas n° 12 e 10:
QUADRA G - composta de vinte e dois lotes numerados de um a vinte e dois, com frente para as Ruas n° 12 e
10;
QUADRA I - composta de cinco lotes numerados de um a cinco,_com frente para a Rua n° 9,
QUADRA J - composta de quinze lotes numerados de um a quinze, com_frente para as Ruas n’ 9 e 11;
QUADRA K- composta de dezenove lotes numerados de um a dezenove, com frente para as Ruas n° 11 e 12:
QUADRA L - composta de dez lotes numerados de um a dez, com frente para a Rua n° 12;

AN

QUADRA M- composta de onze lotes numerados de um a onze, com frente para a Rua n° 12:
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QUADRA N- composta de sete lotes numerados de um a sete, com frente para a Rua n’ 12;
‘QUADRA O - composta de seis lotes numerados de um a seis, com frente para a Rua n° 12
QUADRA P - composta de onze lotes numerados de um a onze, com frente para a Rua n° ¥

2.4.1 - As Ruas tém a seguinte denominacdo:

\ i
Rua 1 - Rua Alfredo Colombo: /‘f MRETS
Rua 2 — Rua Guimardes Rosa; / Ly _ L
Rua 3 — Entrada Principal; fo e oun &R
w2y DR ALY o 1

Rua 4 — Rua das Brumas: (g_ REG. {j o I

= : w0 pdcfne, A%
Rua 5 — Rua Oscar Valdetaro; P v /
Rua 6 — Rua General Renato Paguet: N P4
Rua 7 — Rua Rino Levi; ofl

Rua 8 — Riia Paulo Moreno; '
Rua 9 — Rua Flavio de Carvalho; '
Rua 10 — Rua Engenheiro Habib Gebara;

Rua 11 — Rua Paulo de Camarsgo; e

Rua 12 — Rua Fala Amendoeira

2.5 - Os lotes destinados a edificios de apartamentos residenciais serfio agrupados em uma quadra, designada
QUADRA H, e serdo em namero de oito, a saber:

1) Edificio Michelozzo, com frente para a Rua 2;

1) Edificio Ghirlandaio, com frente para a Rua 2:

II1) Edificio Moretto, com frente para a Rua 3

1V) Edificio Masaccio, com frente para a Rua 3;

V) Edificio Canova, com frente para a Rua 7:

V1) Edificio Pisano, com frente para a Rua 7:

VII) Edificio Di Duccio, com frente para a Rua 12;

VIII) Edificio Lucca Della Robbia, com frente para a Rua 12;

2.6 - Os lotes destinados a edificios comerciais serio agrupados em uma Quadra, designada A, com frente
para a Av. das Américas e fundos para Rua n° 7 e serio em nimero de cinco, a saber, 1,2, 3,4 e 5.

2.6.1 - As Areas Comuns Gerais contidas nos lotes comerciais serdo de uso exclusivo de seus proprietdrios,
ou_titulares de direitos aquisitivos daquelas unidades, assim como o uso dos servicos e instalacdes que
venham a ser implantadas sob suas responsabilidade, custeio e em beneficio préprio.

2.6.2 - Através de Assembléia Geral com qudrum de maioria simples dos presentes, serdo aprovadas as
implementacdes prdticas de_dreas de circulacio interna em seguranca, tanto em dreas destinadas s
residéncias unifamiliares (casas) e edificios de apartamentos residenciais, quanio para o coléoi
particular e para a drea que agrupa os prédios comercidais.

2.7- As areas de propriedade e uso comum dos proprietarios ou titulares de direito & aquisicio de todos os
lotes residenciais componentes-do loteamento, sdo destinadas & intercomunicacio de 4reas, ao
embelezamento urbano do loteamento, bem como a local apropriado para recreagiio, convivio artistico,
social, esportivo e cultural, de uso exclusivo dos moradores em_dreas e residéncias unifamiliares e em
apartamentos_residenciais do Condominio, doravante denominadas AREAS COMUNS GERAIS, em
numero de 3 do PAL 33.312, 1 no PA 33.535 e 1 no PA 33.806 que apresentam as seguintes medidas e
confrontagdes:

AREA COMUM GERAL N° 1 DO PAL 33.212 - com frente para a Rua 1, lado direito de quem da Rua 8 se
dirige para a Rua 7, esquina desta, lado direito de quem se dirige para a Rua 2, medindo de frente pela Rua
Projetada 1, 20,00m mais 15,70m em curva subordinada a um raio de 6,00m concordando com o alinhamento
da Rua Projetada 7 por onde mede 141,80 metros em curva externa subordinada a um raio de 529,95m mais/

| /
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56,00m em reta, 30,00m nos fundos limitando com a passagem publica de pedestre, a esquerda mede 24,40m
‘[nais 20,02m mais 20,01m mais 20,01 mais 20,02m mais 20,04m mais 20,05m mais 12,25m mais 48,50m,
confrontando com os lotes 1 a 10 da quadra B do PAL 33.212.

AREA COMUM GERAL N° 4 DO PAL 33 212 (CLUBE) - com frente para a Rua 7, lado esqbrdidesquem

val para a Rua 5, esquina desta lado esquerdo de quem se dirige para a Rua 12, esquinaédésta tambénlado
esquerdo de quem se dirige para a Rua 6, medindo 49,00m de frente pela Rua Projetac?%}?, maigplo ’@m“«e}n
curva interna subordinada a um raio de 10,00m concordando com o jardim situado nas RIfas 7765 igis T
em curva interna subordinada a um raio de 30,00m concordando com o alinhamento do jardiay. BEinTL i

Rua Projetada 5, medindo por esta ultima Rua 246,00m em reta mais 20,90m em curva Taterna § ﬁa?dinagiﬁ a
um raio de 30,00m concordando com o alinhamento da Rua Projetada 5 e um jardim“situgdo nas~Ruas
Projetadas 5 e 12, mais 10,40m em curva interna subordinada a um raio de 10,00m concofdatido com o
alinhamento do jardim acima citado e a Rua Projetada 1249,20m pela Rua Projetada 12 e finalmente 286,00m 4
esquerda confrontando com o lote 1 da quadra I, com a Rua 9, com os lotes 1 e 8 da quadraJ, com a Rua 11, e
com os lotes 1 ¢ 10 da quadra K. A Area Comum Geral n’ 4 é atingida por uma faixa “non aedificandi” de
1 (hum) metro de largura, junto as divisas dos lotes “I”, “J” ¢ “K 7, destinada a implantacio da rede de sds
canalizado do loteamento

AREA COMUM GERAL N° 5 DO PAL 33.212 (BOSQUE) - com frente para a Rua 12, lado esquerdo de
quem vai para a Rua 5, esquina desta, lado esquerdo de quem vai para a Rua 10, esquina desta também do lado
esquerdo de quem vai para a Rua 1, medindo 65,00m de frente pela Rua Projetada 10,00m concordando com o
alinhamento do jardim situado nas Ruas 12 e 2, mais 11,50m em curva interna subordinada a um raio de 30,00m
concordando com o jardim acima citado e a Rua Projetada 2, medindo pela Rua Projetada 2, 73,00m em reta,
mais 17,20m em curva interna subordinada a um raio de 10,00m concordando com o alithamento da Rua
Projetada 10, por onde mede 64,00m, a direita mede 100,00m limitando com os lotes 11 e 12 da quadra G.
AREA COMUM GERAL N° 1 DO PAL 33.535 - situada entre os lotes 1 a 8 do PA 33.535 da quadra H, com
0 frentes (ou entradas) assim distribuidas:

- 1* frente para a Rua 7, lado direito de quem vai para a Rua 5; 2* frente para a Rua 5, lado direito de quem vai
para a Rua 12; 3" frente para a Rua 5, lado direito de quem vai para a Rua 12; 4° frente para a Rua 12, lado
direito de quem vai para a Rua 2; 5* frente para a Rua 2, lado direito de quem vai para a Rua 7; 6" frente para a
Rua 2, lado direito de quem vai para a Rua 7. Essa area tem as seguintes medidas e confrontagdes:

20,90m de frente pela Rua Projetada 2; limitando com a lateral esquerda do lote 1 do PA 33.535 mede 96,00m:
68,40m limitando com os fundos desse lote 1; 16,30m de frente pela Rua Projetada 7; 51,50m limitando com os
fundos do Jote 2 do PA 33.535, 93,06m limitando com os do lote 3 do aludido PA, limitando com a lateral
direita desse lote 3; mede 25,00m mais 35.75m configurando um é&ngulo obtuso externo mais 46,72m
configurando um angulo obtuso interno; 15,02m de frente para a Rua Projetada 5; limitando com a lateral
esquerda do lote 4 do PA 33.535 mede: 40,00m mais 37,75m configurando um dngulo obtuso externo mais
18,89m configurando um angulo obtuso interno; 53,00m limitando com os fundos do aludido lote 4: 83,00m
limitando com lateral direita do mesmo lote 4; 14,00m novamente de frente pela Rua Projetada 5; 92,50m
limitando com a lateral esquerda do lote 5 do PA 33.535; 71,00m limitando com os fundos do aludido lote 5
17,15m de frente para a Rua Projetada 12; 57,75m limitando com os fundos do lote 6 do PA 33.535; limitando
com a lateral direita do lote 6 do PA 33.535; limitando com a lateral direita do lote 6 mede: 41,50m mais
15,55m configurando um &ngulo obtuso externo, mais 49,00m configurando com a anterior um angulo obtuso
interno; 15,00m de frente pela Rua Projetada 2, limitando com a lateral esquerda do lote 7 do PA 33.535 mede:
41,20m mais 16,97m configurando um 4ngulo obtuso externo mais 42,00m configurando com a anterior um
angulo obtuso interno; 44,50m limitando com os fundos do citado lote 7, 96,80m com os fundos do lote 8 do
PA 33.535 e 96,00m limitando com a lateral direita do mesmo lote 8 indo alcancar a medida inicial fechando o
perimetro. e “ s

AREA COMUM GERAL N° | DO PA (BOSQUE _voltado aos fundos das AREAS COMERCIALS) —
aprovada pelo processo n° 02/050164/76 de propriedade e uso comum com frente para a Rua 7 por onde mede
190,70m, esquina desta com a passagem publica de pedestre por onde confronta pela esquerda, medindo
30,00m; aos fundos mede 202,50m confrontando com os lotes 1 a 10 da quadra C do PAL 33.212, digo PA a

ser aprovado pelo processo n® 02/050164/76, e, 4 direita mede 31,30m mais 20,25m alargando o terreno mais
50,00m, confrontando com o lote 1 do PA 33.806. ﬁ\
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2.8 - As Areds Comuns Gerais sdo arborizadas, dotadas de bancos, iluminagio adequada, calgadas de pedra

portuguesa ou calgamento similar, areas ensaibradas e faixas de grama, tudo de acordo com o projeto
aprovado. 2 5

J«i’f
29- A AREA COMUM GERAL N° 4 (CLUBE) fem a exclusiva finalidade/ dde zmplanta/a;) e
funcionamento do Clube, é destinada ao uso restrito dos moradores em residénciasl %f’o Condanifzro st
localizada na Rua Oscar Valdetaro n° 33, e é dotada de campo de futebol, plscmaswquadra,g gwb’ie’i%ogﬁkg
basquete, quadras de ténis. vestiario, churrasqueira, saunas, gindsio coberto, "‘ptau g’? Ser'vtco
médico, salas de _esportes e gindstica, restaurante, bar, banheiros, depdsito para cruarda, de matenal e
equipamento, local coberto para reunides e alojamentos destinados & conservacio e 4 ﬁuardaﬁ@ focal.

"{5.

2.10 - As Areas Comuns Gerais n°s 1, 2 e 5 serfo dehrrntadas gramadas, urbanizadas e dotadas de vias
ensaibradas de comunicagio interna.

2.11 - As Areas Comuns Gerais foram entregues ao Condominio Geral prontas e acabadas quando do
langamento, exceto quanto:

a) A Area Comum Geral n° 4, cujas benfeitorias descritas no item 2.9 foram entregues prontas e acabadas até a
concessdo do habite-se do primeiro prédio a ser construido.
b) As Areas Comuns Gerais n°s 1 e 5 do AL 33.212 e n° 1 do PA 33.535 e 2 do PA aprovado pelo processo n°

02/050164/76, cujas benfeitorias descritas no item 2.10 foram entregues prontas e acabadas quando da
Concessdo do habite-se do 5° prédio construido.

2.12 - Além dos lotes e areas descritas acima, o loteamento compreende ainda as seguintes instalagles de
servigos publicos, na forma adiante especificada:

I) Rede de distribuigio de agua, inclusive hidrantes;

IT) Dois pogos artesianos, um castelo de 4gua e instalacdes complementares;,

IIT) Rede de Esgoto;

IV) Duas estagBes de tratamento de esgoto e instalagdes complementares para atendimento dos lotes
residenciais unifamiliares e da Area Comum Geral n° 4, descrita no item 2.9; os locais para instalagio das
demais estagdes de tratamento, tipo (BID DISC), ja estio previstos e os equipamentos serdo instalados em
areas do Municipio junto as Iagoas de Marapendi e Jacarepagua, a medida da execucio dos prédios residenciais
e multifamiliares ou comerciais de acordo com o projeto aprovado pela CEDAE, por conta dos proprietarios do
prédio a que se destina atender, sendo que a ligagdo definitiva de esgoto do prédio em questdo a rede do
loteamento somente serd efetuada depois de concluido pelo respectivo proprietario ¢ aceita pela CEDAE a

constru¢do da estaglio de tratamento que se tornar conveniente ou necessaria pela adicio dos usuarios
respectivos ao sistema de esgoto existentes;

V) Rede de distribuicio de energia elétrica e instalagdes complementares;

VI) Rede de iluminagdo publica, com postes, luminarias e instalagdes complementares
VII) Rede de servigos telefonicos;

VIII) Rede de irrigagéo de aﬂua para as Areas Comuns Gerais.

CLAUSULA TERCEIRA
DA PROPRIEDADE E DAS FRACOES IDEAIS
3.1- Os lotes destinados a residéncias unifamiliares e as benfeitorias que a eles vierem a ceder pertencerio
exclusivamente aos seus proprietarios ou aos titulares dos respectivos direitos aquisitivos.

3.2 - Pertencerdo exclusivamente aos seus proprietarios ou titulares dos direitos 4 sua aquisicio, as unidades
imobilidrias, ou seja, apartamentos residenciais, escritorios, lojas e vagas, que vierem a ser edificados nos

lotes destinados a edificios de apartamentos residenciais e nos lotes destinados a edificios comerciais.

3.3 - S#o de propriedade comum dos proprietarios ou titulares de direitos aquisitivos das unidades imobiliarias
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indicadas no item 3.2, o proprio lote, onde for construido o Edificio que ele compde e tudo o mais que for
determinado na Convengdo do Condominio formado no referido lote.

3.4 - Qualquer dos lotes do loteamento podera ser de propriedade de uma ou mais pessoas, consfifuindo.um
Condominio na forma do Cédigo Civil, podendo, ainda, os lotes destinados & construj:;;szdé\ edificios .de

apartamentos residenciais, e os destinados & construgdo de edificios comerciais, também r%i"fenqglh
uma pessoa, de forma a constituir um condominio de unidade auténomos de acordo com a-Le pnf, 4B 9G4

3.5 - Sao de propriedade comum dos proprietarios ou titulares de direitos aqguisitivos de Q
compSem o loteamento, as instalagdes de servigos publicos, relacionados no item 2.19

COMUNS GERALIS, indicadas no item 2.7, com as ressalvas quanto ao uso restrito da Area € wntGeral |
n’ 4. 7

3.6 - Para o fim de assegurar a cada proprietario ou titular de direitos a aquisi¢io de um lote a propriedade ou
direitos sobre as instalagBes de servigos publicos, enquanto nfio doadas e sobre as AREAS COMUNS

GERALIS, a cada lote do loteamento correspondera, como parte inseparavel, a propriedade sobre uma fragfio
ideal daquelas areas e instalacdes.

3.7- Nas hipoteses de lotes destinados a edificios de apartamentos residenciais ou de lotes destinados a
edificios comerciais, a fragdo ideal a que se refere o item 3.6, correspondente ao lote, sera subdividida em
tantas partes quantas forem as unidades imobilidrias que vierem a compor aqueles edificios, na proporcio
que vier a ser fixada na Convengiio do Condominio firmada no referido lote.

3.8 - As fragdes ideais a que aludem os itens 3.5 e 3.6, combinado com item 3.7 nio poderdo ser alienadas
destacadamente da unidade imobiliaria a que correspondem.

3.9 - A soma das fragdes ideais a que se referem os itens 3.5 e 3.6 combinado com o item 3.7 constituira o
doravante designado CONDOMINIO GERAL, sendo os titulares das referidas fracdes designados
simplesmente CONDOMINOS.

3.10 - Fica, entdo, convencionado que : ,

1 - a cada um dos lotes destinados & construgdo de residéncias unifamiliares (casas) correspondera, nas Areas

Comuns Gerais, a fracdo ideal de 60/46.420; ,

2 - a cada um dos lotes destinados a construgio de edificios de apartamentos residenciais cabera, nas Areas

Comuns Gerais a fracdo ideal de:

a) para os lotes 1,2,4 e 7, a fragdo ideal de 4.040/46.420;

b) para os lotes 5 e 6 a fragdo ideal de 2.820/46.420;

¢) para os lotes 3 e 8 a fragdo ideal de 3.640/46.420; ’

3 - A cada um dos cinco lotes destinados & construgdo de edificios comerciais caberd, nas Areas Comuns

Gerais, a fragdo ideal de 1.100/46.420.

CLAUSULA QUARTA
-DAS INSTALACOES DE SERVICOS PUBLICOS-

4.1 - A rede de distribui¢io d’4gua, privativa do loteamento, serd ligada a um castelo d’agua, localizado na
AREA COMUM GERAL N° 4-(clube) o qual sera alimentado por dois pogos artesianos. O sistema de -
Adug&o Privativa, alimentado pelos dois pogos, ter as seguintes capacidades: Cisterna - 254.000 litros de
agua bruta; 360.000 litros de dgua tratada e o castelo capacidade para 260.000 litros de 4gua tratada.

4.2 - O castelo d’agua, mencionado no item 4.1, abastecera definitivamente os lotes destinados a residéncias
unifamiliares e as AREAS COMUNS GERAIS e, tdo somente até o final da construcio dos prédios a serem
nele edificados, os lotes destinados & construgdo de edificios residenciais e de edificios comerciais.

4.3 - A situacdo prevista no item 4.2, permanecera até que o Municipio do Rio de Janeiro faca a ligagdo da rede
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pubhca de distribuicdo de 4gua na rede de distribuicio de dgua privativa do loteamento, ocasiio em que esta

Ultima serd desligada, por sistema de registro, do castelo d’agua, o qual permanecerd como Sistema de
Emergéncia a ser utilizado em caso de colapso ou falha na rede pubhca

N
netiio, cadarAgea

4.4 - Quando da ligac@o da rede publica na rede privativa de abastecimento de agua do lote

L4t
Comum Geral sera dotada de hidrémetro ou farifa d’agua propria, sendo o custo @ 5 agua_consupiida
considerado como despesa do Condominio Geral. Q - «%M 5 )
ey ‘ﬂm_'J s b Rezwrvr H
£ 2

4.5 - Cada um dos lotes destinados a construgio de prédios de apartamentos ou a cé st‘?i’ui;\éﬂé:f pré
comerciais deveré ser dotado de pogo artesiano proprio caso até a data de seu “habite-se’ *ainda n# ten ;/se
efetivado a ligagiio da rede publica na rede privativa de distribui¢io de 4gua do loteamentcyez que,
naquela data, o seu abastecimento com agua provmda dos pocos artesianos referidos no item 4.1, sera

mterrromplda para os efeitos do disposto neste 1tem equipara-se ao “habite-se” a efetiva ocupag¢do da
primeira unidade imobiliaria construida.

4.6 - A rede de esgoto, com nove estagdes de tratamento a serem localizadas em 4reas do Municipio junto as
Lagoas de Marapendi e de Jacarepagua, e a de dgua, uma vez concluidas e aprovadas pelo Municipio, serfo

doadas a ele, que as manterd através de Orgios especificos ou através de empresas publicas ou
concessionarias de servigos publicos.

4.6.1- As estagdes de tratamento e esgoto, embora localizadas em 4rea fora do loteamento serdio pelo
condominio mantidas até que sejam assumidas pelo Orgio Pablico Competente.

4.7 - As redes de energia elétrica, iluminagio publica e telefones, de propriedade das concessionarias de servigos
publicos, sero executadas, mantidas e reparadas por estas e servirio a todos os logradouros publicos,
AREAS COMUNS GERAIS, bem como a todos os lotes e instalagdes de serv1gos pubhcos As AREAS

COMUNS GERAIS serdo dotadas de redes particulares de ilumina¢do cuja manutencdo sera dnus do
CONDOMINIO GERAL.

4.8 - A concessionaria de energia elétrica manterd, em todos os logradouros, cabos e transformadores, que
permitam a ligagdo de luz e forga para qualquer dos lotes do loteamento, ligagdo esta que sera feita as
expensas do interessado e mediante requerimento dirigido & empresa concessionaria responsavel pela
manutencdo da rede, na forma da legislagio em vigor.

4.9 - O mesmo critério de ligagdo previsto no item 4.8 serd adotado para as redes de 4gua, esgoto e telefone,
requerendo-se o que devido for a quem estiver operando a respectiva rede, que orcard e cobrara as
respectivas ligag@es dos interessados, condicionando-se, desde ja, que, na hipdtese do operador ser o
CONDOMINIO GERAL, a ligacdo sera feita mediante o pagamento prévio das despesas.

4.10- As ligagdes para as AREAS COMUNS GERALIS serdo feitas s expensas do interessado e a requerimento
do CONDOMINIO GERAL.

CLAUSULA QUINTA
—UTILIZACAO DAS AREAS COMUNS -

5.1 - Tendo em vista que o uso adequado, a conservagdo, manutencio, limpeza e vigilancia dos logradouros
publicos, das instalagdes de servigos publicos e das 4reas comuns gerais sio de primordial interesse de todos
os Conddminos, estes, seus familiares, empregados, prepostos, convidados ou quaisquer outros que, por
qualquer titulo, venham a residir ou a transitar pelo local, ficam obrigados a cumprir, fazer cumprir ¢ a
respeitar as disposigdes contidas nesta Convengio, que somente podera ser modificada, no todo ou em parte,
por decis@o da Assembléia Geral, obedecido o quorum especial.

5.2 - Os ocupantes, a qualquer titulo, que nfio sejam proprietarios ou titulares de direitos & aquisicio das
unidades imobiliarias, ndo terdo qualquer responsabilidade perante o Condominio Geral, ficando o
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respect;vos Condommos responsavels pelas eventuais infragdes por eles cometidas com relagio a presente
clausula.

5.3 - Sdo direitos de cada Condommo "'k"

a) usar, gozar e dlspor das AREAS COMUNS GERAIS _pertinentes a sua fracio zdeal/ bem como' e 'Suas

benfeltorzas e servi¢os conforme o seu destino e sobre elas exercer os direitos que Ihe; S
presente Convencio; :

.-; 3 g
b) participar das atividades esportivas, sociais, recreativas e culturais a serem desenvolt’ ﬂas 8710 fais" 4* 1sto
destinados estendendo-se esta prerrogativa aos seus dependentes econdémicos, devidamente: cobiy "rova,dos/f -
a0s seus eventuais convidados; confiro-me norma especifica a ser estabelecida pelo S1nd100Weraf e apmmda

pela maioria simples do Conse!ho Consultivo; e

¢)_somente trazer convidados para freqiientar as Areas Comuns Gerais, respeitadas as determmaq:oes desta
clausula, responsabilizando-se, como se fossem eles propnos pelas infragdes por eles cometidas ou danos por
eles causados as coisas comuns;

apresentar sugestoes ao Sindico Geral, aos Subsindicos ou ao Conselho Consultivo, visando o melhor

aproveitamento e utilizacio das Areas Comuns Gerais e sugerindo programacdes esportivas, sociais, artisticas e
culturais.

5.4 - S&o deveres dos Condéminos:

a) cumprir, fazer cumprir, respeitar e fiscalizar a fiel observancia do disposto nesta convencdo;

b) concorrer, na proporgdo fixada para sua unidade, com o numerario para as despesas de manutencio,
conservagdo, reparos, funcionamento, limpeza, seguranga e vigilincia dos logradouros publicos, dos servigos
plblicos e das Areas Comuns Gerais, de suas benfeitorias, qualquer que seja sua natureza;

c) suportar, na mesma propor¢do aludida na alinea b, os 6nus a que estiverem ou ficarem sujeitos as Areas
Comuns Gerais isoladamente ou em seu conjunto;

d) zelar pelo anseio e higiene das Areas Comuns Gerais, langando o lixo nos locais proprios;

e) comunicar a0 Sindico Geral ou a quem de direito, qualquer caso de moléstia epidémica, para fins de
providéncias junto a Satde Publica;

f) obedecer as normas de utilizagdo e o horério estabelecido para o uso das 4reas gerais;

g) ndo utilizar ou ocupar os empregados do Condominio para seus servigos particulares.

5.5 - As Areas Comuns Gerais n°s 1,4 e5 do PAL 33.212 e 2 do PA serfio abertas e fechadas nos hordrios
previstos no Regimento Interno e Normas de Funcionamento, aprovados em Assembléia Geral.. .

5.6 - Para o ingresso e utilizagio das Areas Comuns Gerais_agui previstas, bem como o uso de outros
servicos prestados pelo Condominio Novo Leblon, os Condéminos deverio apresentar cartdo ou
carteirinha fornecida pela administracdo do Condominio Geral, que os identifiguem como tal e que
comprovem estar em dia com suas obrigacoes condominiais.

5.7- Para os convidados freqiientarem as partes esportivas, culturais e sociais, deverdo ser acompanhados
Conddmino responsavel.

5.8 - A pratica de atividades esportivas devera obedecer as Normas previstas no Regimento Interno e nas
Normas Gerais de Funcionamento aprovadas, por maioria simples dos presentes em Assembléia Geral a
que o assunto for levado..

5.9 - Para utilizagdo dos campos esportivos fora do hordrio estabelecido no item 5.5 anterior, deverd ser
consultado o Sindico ou Subsindico responsavel pelo local, que, ouvindo o encarregado da area sobre a
disponibilidade da mesma e conveniéncia da concessio do pedido, autorizara ou néio o solicitado.

5.10- Na hipotese de torneios, do qual participemn agremiagdes que ndo aquelas construidas de Condéminos
residentes no local, a programac¢io dos mesmos devera obedecer ao estabelecido no Regimento Interno e
nas Normas Gerais de Funcionamento aprovados em Assembléia Geral., M




'5.11- Nao serd permitida, na Area Comum Geral #° 4, destinada & pratica de esportes, a presenga de menores
de trés anos, gue serio sempre acompanhados dos responsaveis ou por terceiros por estes indicados, sendo

que, a_estes ultimos, somente serd permitida sua permanéncia na citada Area Comum Geral na
qualidade de acompanhantes. IRNET
; =" O
5.12- Da mesma forma ndo sera permitida nas Areas Comuns Gerais n° 1, 4 ¢ 5 do AL 33:212:e 1 ¢
aprovado pelo processo n® 02/050164/76 a permanéncia de empregadas e servigais d g&@%}ﬁdénﬁ- o8/ e
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5.13- Devera, também, ser levado ao conhecimento do Sindico ou do Subsindico responsavel pelo”
devida autorizagdo, qualquer programagio artistica, cultural e social a ser promovida ‘I“}Qﬁlﬁoca a f/gpuféi seré
comunicada ao encarregado da area para a devida reserva do local. : = )
|

5.14- O material esportivo serd guardado pelo encarregado da Area Comum Geral & s6 podera ser retirado com
a permissdo do mesmo, ficando um Conddmino responsavel pela sua devolucio, bem como pela reposicio
fisica ou financeira do material, devido ao seu mau uso. Esta obrigsatoriedade de repor danos estende-se
a todo e qualquer bem patrimonial, movel ou imdével.

5.15- Sera terminantemente proibida a permanéncia de animais nas Areas Comuns Gerais n° 1, 4 e 5 do PAL
33.212 ¢ 1 do PA aprovado no processo n° 02/050164/76.

5.16- Mediante sugestdo dos conddminos, acompanhada de parecer do Sindico Geral e/ou Subsindico, as
atividades esportivas, sociais e artisticas serdo programadas em Assembléia Geral,

3.17 - Serdo aprovados em Assembléia Geral as Normas e Regulamentos de Funcionamento de Servicos do
Bairro, partes externas e do Country Club Novo Leblon.

CLAUSULA SEXTA ,
- DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO-
6.1 - O Condominic Geral serd administrado e representado por um Sindico Geral, pessoa fisica ou juridica,

eleito pela Assembléia Geral, com mandato de dois (2) anos, imediatamente empossado e passivel de
reeleigio.

6.1.1 - Q Sindico Geral . se pessoa fisica, deverd_ser proprietirio e residente no local, e, se pessoa juridica,
deverd ter natureza juridica de sociedade civil sem fins lucrativos, composta de proprietirios ou titulares
de direitos aquisitivos, e constituida sob a forma de Associacdo de Conddéminos (proprietirios).

6.2 - O Sindico Geral sera assessorado por 2 (dois) Subsindicos, denominados Subsindico Financeiro e
Subsindico Administrativo, e serd assistido por um Conselho Consultivo composto por 3 (trés) membros

titulares, e 3 (trés) suplentes, todos com mandato igual ao Sindico Geral e eleitos pela mesma Assembléia
Geral que o eleger.

6.3 - Sdo atribuig3es especificas do Sindico Geral, além daquelas, que sio mencionadas no § 1° do artigo 22 da
Lei n® 4591:

a) representar ativa e passivamente o respectivo Condominio, em juizo ou fora dele, perante quaisquer pessoas
fisicas e juridicas, especialmente perante repartigdes publicas e empresas concessionarias ou permissionarias de
servigos publicos e perante estabelecimentos bancérios, abrindo movimentando e encerrando contas;

b) ordenar a efetivago de quaisquer despesas de interesse do Condominio até o limite fote! de 10 (dez) salarios
minimos vigentes e, as superiores, apos formalizada a aprovacédo pelo Conselho Consultivo;

c) mandar executar quaisquer consertos e/ou reparos de vulto de carater urgente, em  dependéncias ou
instalagdes do Condominio, eventual ou acidentalmente danificadas, independente de consulta & Assembléia
Geral, mas com prévia aprovacio formal do Conselho Consultivo; N U{
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d) nomear, contratar, fiscalizar e demitir empregados, quando julgar conveniente, respeitade o orcamento
| condominial aprovado em Assembléia Geral:

e) advertir verbalmente ou por escrito, quando julgar necessario, qualquer Conddmino acusado de infragdo as
disposi¢des desta Convencio;

f) cobrar e receber, amigavel e judicialmente, dando a devida quitagdo, todas as despesas comuns ordinarias ou

extraordinarias, bem como multas e juros de mora, podendo, para isso, constituir advocades;gm nome do
Condominio; AN

g) tornar efetiva a imposi¢io de multas que, nos termos da Lei e desta Convengéo, fore‘zi/ blvels

h) manter em ordem a escrituragfo das despesas e receitas do Condominio, dando-lhes
1) efetuar os seguros totais das partes comuns do Condominio; 1 LV &
j) convocar as Assembléias Gerais, submetendo o orcamento anual a aprovagdo da Assem‘tﬁv&‘—:l\m : "vOrdma‘{ria e
a ela prestando contas anualmente; b
1) administrar as Areas Comuns Gerais no que tange & sua conservagao, vigilancia, ut111zagao -funfionatiiento em
seguranca, baixando normas e instruc¢des a respeito, respeitadas as decisées das Assembléias ondominiais;
m) interpretar e resolver os casos omissos desta Convencio, obrigatoriamente em conjunto com a maioria
dos membros titulares do Consellio Consultivo,
n) exercer as demais atribuigGes de seu cargo, cumprindo e fazendo cumprir as disposi¢des desta Convencio e
as deliberactes das Assembléias Gerais, devendo assinar cheques; contratos para receitas de locacio de
dreas ou qualquer outro; contratos para despesas regulares, mensais ou habituais; contratos de trabalho ou
de prestacdo de servicos. sempre em conjunto com wm dos Subsindicos.

6.4 - Além das atribuigBes previstas no item 6.3, anterior, serd também da competéncia do Sindico Geral do
Condominio complementar a administragio dos logradouros publicos e das instalagdes de servigos publicos ¢
funcionamento destes ultimos, zelando pela conservacio, vigilincia e limpeza dos mesmos e mandando
executar os consertos e reparos que se fagam necessarios, na hipétese de o Poder Publico, através de drgios
especificos, empresas plblicas ou concessionarias de servigos publicos nfio os executar em tempo habil,
sempre que tais medidas ndo conflitem ou infrinjam as determinag®es regulamentares e normas em vigor.

6.5 - O Sindico Geral devera dispor dos seguintes elementos, que serio obrigatoriamente transferidos a seus
sucessores:

a) livro de registro de moradores;

b) livro de atas;

¢) livro de presenga nas Assembléias Gerais;

d) livro de registro de empregados;

e) livro de caixa;

f) arquivo de documentos de propriedade do Condominio; e

outros que a pratica aconselhar.

6.6 - As fungdes administrativas poderdo ser delegadas pelo Sindico Geral a pessoas fisicas ou juridicas de sua
confianga, mediante aprovagdo da Assembléia Geral.

6.7 - Das decisdes do Sindico Geral caberdo recursos para a Assembléia Geral, convocada pelo interessado.

6.8 - O Sindico Geral podera ser destituido por maioria absoluta de votos dos conddéminos reunidos em
Assembléia Geral Extraordindria, para esse fim especialmente convocada.

- No caso de morte, auséncia por doenca grave ou viagem que implique em afastamento das funcées em
prazo superior a 60 (sessenta) dias, consecutivos, rentincia ou destituicio do Sindico_Geral, assumira ¢ cargo
o Subsindico Administrativo ou o Subsindico Financeiro, respeitada esta ordem, o qual, até vinte dias apos
assumir as fungdes de Sindico Geral, convocard extraordinariamente a Assembléia Geral para proceder a
eleicdo do _nove Sindico Geral, que exercerd o mandato até a realizagio da proxima Assembléia Geral
Ordinaria. Nas auséncias_comprovadas do Sindico Geral e dos Subsindicos, 0 membro mais idoso do
Conselho Consultivo assumird por até 20 (vinte) dias o cargo de Sindico Geral % A
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| 6. 9 I Nas,_auséncias do Sindico Geral, em prazos inferiores a 60 (sessenta) dias consecutivos ou nédo, os
Subsindicos, em_conjunto, assumirdo a totalidade das atribuicées do Sindico Geral.

6.10- Os Subsindicos terdo como encargos especificos, além daqueles de assesso;ark o «S?@:% o Geral ou
substitui-lo, em seus eventuais impedimentos, as seguintes atribuigdes:
I) Sera da competéncia do Subsindico Financeiro: oo OfiGio
a) acompanbhar e fiscalizar a gestdo financeira; > REC. DEFYONEA 'ff”‘;
b) ter sob sua responsabilidade os Livros do Condominio; o pr. 0 3 ({ﬁ o2
c) analisar e dar parecer sobre os balancetes e balancos; % fal

d) providenciar a elaboragio das propostas orgamentérias anuais; \
e) controlar o pagamento das cotas de Condominio, tomando as medidas necessarIaS“‘mx
ouvindo o Sindico para cobranga das parcelas em atraso;'

f) sugerir ao Sindico Geral a contratagdo e demissio de ‘empregados a servigo do Condominio Geral;

g) sugerir ao Sindico Geral a cobranga e a dispensa de multas, nesta Giltima hipdtese ouvida a  Assembléia
Geral, para os pagamentos das cotas feitas com atraso ou pendentes de pagamento;

h) fiscalizar o uso e a vigildncia das Areas Comuns Gerais exceto a de n® 4 dos logradouros publicos e das
instalacdes de servigos publicos;

1) propor ao Sindico Geral a compra de materiais indispensaveis para a manutencio, asseio e higiene das Areas
Comuns Gerais, excetuada a de n° 4, dos logradouros publicos e das instalacdes de servigos publicos;

J) sugerir ao Sindico Geral a execugfo dos servigos de manutencio e conservagdo das citadas areas e das
instalagdes de servigos publicos e de reparos que se fizerem necessarios nas mesmas areas, logradouros publicos
¢ instalagbes de servigos publicos.

K) superintender a Assessoria Juridica, controlar os recursos financeiros, manter os regisirgs contdbeis e
aprovar prestacdes de contas.

II) Sera da competéncia do Subsindico Administrativo:

a) superintender as diversas atividades concernentes 4s Areas Comuns Gerais n° 4:

b) marcar data e horario para realizagdo de praticas esportivas ou outras atividades de caréter social, cultural ou

artistico e para utilizagio da referida Area Comum Geral, em especial os campos esportivas; )

¢) autorizar ou nZo a realizagfo de quaisquer eventos fora do horario estabelecido para o uso normal da Area

Comum Geral n° 4; ,

d) sugerir e, quando for o caso, executar medidas visando o melhor aproveitamento das Areas comuns Gerais

n°s 1 e 5 doPAL 33.212 e 1 do PA a ser aprovado pelo processo n® 02/050164/76;

¢) advertir os condéminos pelo uso inadequado das citadas Areas Comuns Gerais, propondo ao Sindico

eventual imposi¢do de penalidades;

f) decidir, juntamente com o Sindico, sobre o arrendamento dos bares, restaurantes e assemelhados,
eventualmente localizados na Area Comum Geral n° 4, estipulando as normas de concorréncia, o prazo de

locago e o quanto a ser pago de aluguel, bem como a forma de utilizagio e o horario de funcionamento dos
mesmos.

6.11 - O Sindico Geral e os Subsindicos poderfio, em suas gestdes, por conveniéncia administrativa, redistribuir
suas funcdes, desde que por via formal e com ampla divulsacio entre os Condominos.

6.12 - O Sindico Geral e os Subsindicos serfio remunerados, sendo a sua remuneracio fixada pela Assembléia
Geral que os eleger.

6.13 - Sera de competéncia do Conselho Consultivo;

a) assessorar o Sindico Geral ¢ os Subsindicos no que se refere as suas atuagdes na solugio dos problemas que
digam respeito ao Condominio;

b) autorizar o Sindico Geral a realizar despesas que excedam de 10 (dez) salarios minimos vigentes na Regifo;
¢ sugerir medidas que venham a facilitar o trabalho do Sindico e dos Subsindicos; [\ /T
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d pré aprovar formalmente a redaciio dos temas gque serdo deliberados nas Assembléias, em consondncia
‘com a Convencdo. os reais objetivos do tema e as leis do pais:

e) reunir-se com o Sindico Geral e os dois Subsindicos, ao menos uma vez por més.

6.14 - Conselbo Fiscal - serdo eleitos na mesma Assembléia Geral que eleger o Sindico 6 Gér&ﬁ.?Skbsmdzcos e
Conselheiros Consultivos. os 3 (trés) membros titulares do Conselho Fiscal e/mms & (tres imembros
suplentes, com as responsabilidades perante os Conddminos para: i

a) emitir parecer mensal sobre as atividades operacionais dos Administradores Comsbfﬁ" Consultwos
no que tange ao cumprimento desta Convencdo; ‘fﬁ AV, Ntu " f

b) emitir parecer trimestral sobre as prestacées de contas, balancetes e relatérios patnmoma e fi nancelros
apresentados pelos Administradores e seus assessores; A} / - P

'“i\
¢) emifir parecer sobre as contas apresentadas as Assembléias Gerais Ordindrias anuats
cada mandato; ‘

d) em casos de gravidade ou risco eminente ao patrimiénio condominial, a totalidade dos membros titulares
do Conselho Fiscal, em conjunto com a totalidade dos membros titulares do Conselho Consultivo, poderdo
convocar Assembléias Gerais, ainda que a revelia do Sindico Geral.

ou ao final de

CLAUSULA SETIMA
-DAS ASSEMBLEIAS DO CONDOMINIO-
7.1 - Serd realizada anualmente, na segunda quinzena de marco, uma Assembléia Geral Ordinaria do
Condormmo Geral, convocada pelo Sindico Geral, soberana para resolver todo e qualquer assunto que interesse
ao Condominio e que tratard obrloatonarnente de:

a) fixar o or¢amento do ano em inicio e aprovar as contas do ano anterior,

b) quando devido, eleger o Sindico Geral, os Subsindicos, o Conselho Consultivo e o Conselho Fiscal:
¢) decidir sobre os materiais de interesse geral, inscritas na ordem do dia.

7.2 - A Assembléia Geral reunir-se-a extraordinariamente sempre que for convocada pelo Sindico ou por
Conddminos que representem pelo menos % (um quarto) dos votos totais de conddminos, quites com
relacio as despesas de Condominio, e ser4 instalada e realizada, em primeira convocaco, com a presenca, no
minimo, da metade dos conddminos, observando o mesmo critério estabelecido acima e, em segunda

convocagdo, com qualquer numero, hipétese em que se realizard uma hora apos & determinada para a
primeira.

7.3 - As Assembléias Gerais, ordinarias e extraordinarias, serfio convocadas mediante circular assinada por
quem de direito, afixada em local visivel por todos e enviada por carta, sob protocolo, ou_ainda por
informativo oficial ou Jornal do Condominio, distribuido a cada conddmino, com antecedéncia minima de

8 (oito) dias da data fixada para sua realizagfio, e s6 tratara dos assuntos mencionados na convocagio a qual
também indicaré o dia, hora e local de sua realizagdo.

7.4 - As reunides serdo dirigidas por uma mesa presidida pelo Condémino que for escolhido pela maioria dos
presentes e secretariada por um Condémino de livre escolha do presidente.

7.5 - As despesas com a realizago da Assemblela Geral serfo langadas como despesas normais do Condominio,
excetuadas as relativas as Assembléias Gerais convocadas para apreciacio de recursos de conddminos, em

que sejam desprovidos os recursos por eles apresentados, cujas despesas correrio por conta dos
‘Conddminos recorrentes vencidos.

7.6 - As decisBes, ressalvados os casos de “quorum” especial, serdo tomadas por maioria smlples de votos
presentes (metade mais um) considerados, tdo somente, os conddminos quites com relagio as despesas do

Condominio.
. f




/7 - As dehbera(;ws da Assembléia Geral obrigam, também, aos conddminos que ndo compareceram as

‘| reunides, ainda que ausentes do seu domicilio.

7.8 - As decisdes referentes a modificagdes da presente convengio s6 poderio ser tomadas pelo “quorum” que
represente pelo menos 2/3 (dois tergos) dos votos totais do Condominio Geral, inclusive os ndo qultes com
as despesas de Condominio, sendo que as modificagdes de destinagio das Areas c,@omuh&@hr is ou de
funcionamento dos servigos publicos sé serdo consideradas aprovadas com a /éncordancla de ﬁ (trés

quartos) dos votos totais do Condominio Geral. /o o QHAD L -
[z REG-DO A" oy
7.9 - As decisdes das Assembléias Gerais constario de Atas, lavradas em livros bpl"@)pl'l(? “/pelo mesmo
Secretario da mesa que dirigir a reunio, cujas folhas serdio rubricadas pelo Smdmo Geral, devendy' as atas

ser assinadas por todos os componentes da mesa e pelo Condémino que presidir a reumao el@yf"’émetendo
ao Sindico Geral, nos dez dias subsequentes, copias a todos os Conddminos inferessados na integra do
texto, por _carta registrada ou sob protocolo. Poderd ser publicada na integra Informativo oficial do

Condominio , sendo obrigatoria divulgacio objetiva das decisées tomadas pelo plendrio.

7.10 - Os Conddminos poderdo se fazer representar por procuradores com poderes gerais e bastantes para
praticar quaisquer atos e contrair quaisquer obrigagdes, inerantes a participaciio de uma Assembléia Geral,
devendo o instrumento da procuragdo ser depositado em mios do Presidente eleito pelos presentes da
Assembléia, antes de iniciada a reunido; que julgard a legalidade das mesmas.

7.11 - Nas Assembléias Gerais do Condominio Geral, os Condéminos, proprietarios ou titulares de direitos

aquisitivos as diversas unidades imobiliarias, terfio direito a quantidades de votos diferentes, obedecido o

seguinte critério;

a) Condominos de lotes residenciais unifamiliares, I (hum) voto para cada quota-parte no rateio das despesas

condominiais, ou seja, 6 (seis) votos cada.

b) Condéminos de unidades imobiliarias componentes de edificios de apartamentos residenciais, 1 _(hum) voto

para cada quota-parte no rateio das despesas condominiais, na conformidade da Clausula 9.8-letra “b>’;

¢) Condéminos de unidades imobilidrias de edificios comerciais, 1 (hum) voto para todo o conjunio de

unidades constituidas emi cada um dos lotes comerciais, de n®' 1, 2, 3. 4, 5:

d) Escola privada do lote 1 do PA, 1 (hum) voto para cada quota-parte no rateio das despesas condominiais,
no total de 30 (trinta) votos.

7.13 - Ressalvada a hipotese prevista no item 7.8 anterior os Conddminos em atraso no pagamento das cotas de
Condominio e das multas que lhes tenham sido impostas, ndo poderdo tomar parte nas deliberagdes e se, nio

obstante a proibigéo aqui contida, votarem nas Assembléias, os seus votos, serdo nulos para quaisquer efeitos
de direito.

7.14 - Se uma unidade pertencer a mais de um pessoa, devera ser designada uma dentro elas, mediante mandato
especial, para representar as demais perante a Assembléia Geral.

7.15 - Se o Sindico Geral ndo convocar a tempo a Assembléia geral Ordinaria ou se qualquer Assembléia nfio se
reunir para exercer qualquer dos poderes que the competem em 15 dias apds o pedido de convocagio, o
Juizo competente decidira a respeito, mediante requerimento dos interessados.

7.16 - Qs proprietirios e/ou titulares de direitos de uso das unidades gue compdem o CONDOMINIO
NOVO LEBLON, convencionam que, se ndo estiverem em dia com os pasamentos de suas cotas do
rateio orcamentdrio mensal, ndo fardo jus a utilizacio dos servicos, dreas e equipamentos condominiais,
renunciando de reivindicar qualquer direito decorrente no futuro.

CLAUSULA OITAYA
-DA LIMPEZA, CONSERVACAO E VIGILANCIA DO LOTEAMENTO-
8 - A conservaglo do loteamento, incluindo Areas Comuns Gerais, logradouros publices e instalagdes de

!




s‘eryig:qs publicos serd realizada na conformidade do disposto nesta clausula, através de empresas e/ou
‘| empregados especializados, especialmente contratados para tais atividades.
8.1 - Os trabalhos de conservagio das Areas Comuns Gerais, compreenderio:
a) limpeza;

b) varreduras;

¢) poda da grama;

d) coleta de lixo;

€) Pequenos reparos NeCessarios.
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8.2 - Além dos mencionados no item 8.2, os trabalhos de conservagdo da Are“h«,.\gomu

compreenderio: .

a) limpeza dos campos esportivos;

b) limpeza, troca de agua e cloragio das piscinas; i

¢) manutengéo dos equipamentos comuns e de tudo mais que pertenca & Area Comum Geral.

8.3 - Os trabalhos de conservagdo e manutengdo dos logradouros publicos, especialmente da rede
de 4gua e esgoto, compreendero:

a) limpeza, varredura e poda e rega dos gramados dos logradouros publicos;
b) reparos, consertos e manutengdo dos logradouros piiblicos, das redes de distribui¢io de agua e esgoto e de
suas estagdes de tratamento e das redes de energia elétrica, de iluminacio publica e de telefones.

8.4 - E direito e dever de cada conddmino fiscalizar a limpeza, conservagio e manutencio do loteamento,
levando ao Sindico Geral as reclamagdes e sugestdes a respeito.

8.5 - A wvigilancia dos logradouros publicos, das Areas Comuns Gerais e das instalagdes de servigos publicos
serd exercida por guardas especialmente contratados pelo Condominio Geral, que atuarfio, em alguns pontos,
em sistema de revezamento, durante 24 horas por dia.

8.6 - Os guardas durante os seus turnos se manterdo devidamente uniformizados e em permanente ronda pelos
locais, especialmente os indicados pelo Sindico Geral.

CLAUSULA NONA
- DAS DESPESAS DO CONDOMINIO E MULTAS

9 - Cada Condémino, independente de ter ou ndo construido no lote do qual é proprietario ou titular de direitos
aquisitivos de sua totalidade ou de fragio ideal do mesmo, concorrerd com a cota que lhe couber, na forma
prevista na presente clausula, para as despesas normais ou extraordinarias do Condominio.

- As cotas normais do Condominio serdo determinadas com base no orgamento fixado para o exercicio, sendo
pagas até ¢ dia 10 de cada més, constando do aviso competente, a ser remetido por carta registrada ou sob
protocolo, pelo Sindico Geral.

9.1.1 - Serd de 1° de abril a 31 de marco do ano civil seguinte, o periodo compreendido no orcamento do

Condominio.

9.2 - Consideram-se despesas do Condominio Geral:

a) Salarios e gratificacdes de seus empregados, Sindico Geral, Subsindicos e demais encargos sociais que
incidirem sobre a folha de pagamento do Condominio Geral:

b) As despesas realizadas com a conservagdo, manutengio, limpeza e reparos dos logradouros publicos,
Areas Comuns Gerais e das instalagdes de servigos publicos, servicos de transporte maritimo e automotor ¢ as

despesas de reparos e substituigio de maquinas, motores, equipamentos ¢ instalactes de propriedade do
Condominto Geral,

¢) A taxa de administragio eventualmente cobrada pela Administradora;

d) Qualquer outra despesa de interesse do Condominio Geral ou que se relacione com bens de sua propriedade;
Os impostos, taxas e tarifas que incidirem sobre as Areas Comuns Gerais. [\ 3
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|f9.3_'~- ‘As despesas relativas a conservagdo, manutengdo, limpeza e reparos dos logradouros publicos e das
1 instalagdes de servigos publicos incluindo redes de agua, esgoto, energia elétrica, iluminagio piblica,
telefone e coleta de lixo, deixario de ser despesas do Condominio Geral a4 medida que o poder
concessiondrio do servico, diretamente ou atraves de concessionarias de servigos publicos, assuma tais

servigos publicos, passando a cobrar dos usuarios os impostos, taxas e tarifas pelos servicos r’éas'féﬁ“éé‘f%
A - Al

9.4 - Deixardo de ser consideradas despesas do Condominio, passando a correr por ¢ 3?21 do. Gor £
responsavel, quando causadas por Conddmino, seu inquilino, visitante, empregado ou PrepgstREs. DANYLVES (7)
a) as despesas de Iemogao e armazenamento de coisas e objetos depositados nos logradoilro,sygﬂbli@ sie Ateas
Comuns Gerais: Y ok L

b) as despesas de reparos de danos causados aos logradouros publicos, Areas  Comuns Gerais insta;ac;”ées
de servicos piblicos. b

9.5 - Fica criado o Fundo de Reserva, no Condominio Geral, que sera constituido pelas seguintes parcelas:
a) 10% (dez por cento) sobre o orcamento anual do Condominio;

b) 20% (vinte por cento) do saldo orgamentario de cada exercicio;

¢) 0s juros moratdrios e as multas cobradas dos Conddminos em favor do Condominio.

9.6 - O Fundo de Reserva, que sera aplicado em titulos mobili4rios de liquidez imediata que vencam Juros e
cOTrecao monetaria, ndo excedera o montante da receita trimestral de cotas normais de Condominio, sendo o
saldo eventual langado no trimestre seguinte como receita normal do Condominio.

9.7- A fixagio da quota-parte do rateio das despesas mencionadas na presente clausula sers feita com base em

pesos, nos seguintes critérios:

a) cada um dos lotes residenciais unifamiliares Cdsas) concorrera com peso seis;

b) cada condémine em edificio residencial concorre com da soma dos pesos das unidades que compuserem a
respectiva _edificacdo, pesos aqui fixados _em: 2 (dois) para_cada unidade de ? (dois) quarios,
originariamente; 3 (trés) para aqueles com 3 (trés) quartos, originariamente; 4 (quatro) para agueles de
4 (quatro) guartos, originariamente; e gque cada apartamento de cobertura terd mais meio peso,  além
daqueles concedidos ao apartamento fipo.

9.8 - Os Condéminos titulares de lotes comerciais ou unidades imobilidrias comerciais nio estio sujeitas a
contribuicdo para o Condominio Geral.

9.9 - O rateio das despesas de manutencdo e conservacio das dreas dos lotes comerciais e das construcoes e
instalacées que vieremm a compor _as_edificacées comerciais, serd feita exclusivamente entre os seus
condominos proprietirios ou titulares de direitos agquisitivos das respectivas _fracoes ideais, NAO
ONERANDO os proprietarios de unidades residenciais, igreja_e colégio particular.

9.10 - Na hipétese de virem a ser construidas vagas auténomas para guarda de veiculos, com fragdes ideais
proprias, a cada uma delds sera atribuido o peso de 0.01 (zero virgula zero um).

9.11 - Fica desde ja estipulado que as cotas condominiais cujos pesos foram fixados nos itens 99,910e9.11,
anteriores, serdo devidas ¢ cobraveis na forma prevista nos itens 9.19 e 9.20, a partir do “habite-se” do
respectivo prédio ou da entrega das unidades dele componentes em condi¢des de habitabilidade.

9.11.1- Para obterem o beneficio de nio participarem nas despesas de manutencdo das dreas comuns

gerais, os proprietirios em Greas comerciais ndo utilizardo estas dreas ou quaisquer servicos prestados velo

Condominio, Geral, Novo Leblon.

9.12 - A conceituagdo de lote, para os efeitos do item 9.8, obedecera 4 situagio primitiva do loteamento, de tal
forma que o condémino que vier a adquirir mais de um lote, contribuird com tantas cotas sejam os primitivos

lotes. @\ i
I ‘\ !




Conddmino infrator passivel de adverténcia, por escrito, pelo Sindico Geral, a qual, se ndo-atendidas no
prazo de 3 (trés) dias, sera convertida em multa equivalente a 1/3 (um ter¢o) do salﬁ'@ﬁ%fB 55?@9({[6 na
Regido, multa esta que sera homologada pela Assembléia Geral ou tornada sem feito, na hip6tése de

v REC
9.14 - Na hipétese de reincidéncia generica ou especifica, a multa prevista no item ant ridisefaYa ¥
50% (cingiienta por cento) por ocasido de cada nova infrago. N

9.15 - O Condémino que liquidar a sua cota normal de Condominio até a data fixada para
gozara da reducdo de 10% (dez por cento) sobre o total devido.

9.16 - No caso, porém de as cotas normais ou extraordindrias ndo serem quitadas até 5 (cinco) dias apos a data
fixada para seu pagamento, ficara o Condémino inadimplente sujeito a multa de 20% (vinte por cento) e a
juros de mora de 1% (um por cento) por més ou fragdo de atraso ¢, na hipétese de a mora ser estendida por
Prazo superior a 6 meses, o débito ser4 corrigido monetariamente, com base na variago do indice
econdmico de dados TOTAL do custo de vida publicado pela Revista Conjuntura Econdmica da Fundagio
Getulio Vargas, tomando-se como indice basico o do més anterior a0 do em que se efetivar o pagamento.

depositadas e mantidas em estabelecimentos bancarios escolhidos pela Assembléia Geral, em conta vinculada
que sera movimentada pelo Sindico Geral, em conjunto com um do Substndicos, ou por quem ele venha a
designar, na faltq de ambos, mantida a sua responsabilidade.

Processo Civil, valendo o presente instrumento como titulo executivo e extrajudicial, liquido, certo e
exigivel, nos exatos termos dos artigos numerados 585, IV e 586 do mesmo Cédigo.

9.20 - Nos termos do artigo 275, II, e do Codigo de Processo Civil, dispord, ainda, o Condominio do
Procedimento Sumarissimo para cobranga de tais créditos, valendo como provas, para os efeitos do artigo 278
do mesmo Codigo de Processo Civil, dispora, ainda, o Condominio de PROCEDIMENTO SUMARISSIMO
para cobran¢a de tais creditos, valendo como Provas, para os efeitos do artigo 276 do mesmo Codigo, o
presente instrumento, a data da Assembléig Geral que estimular a cota normal ou aprovar a cota extraordinaria e

0 aviso de cobranca das cotas, incluindo juros e multas, ou os documentos correspondentes & imposicdo de
multas por infringéncia da presente Convencio.

causas.

10.2 - Fica entendido que a ocorréncia de uma ou mais hipoteses previstas no item 101, ainda que com
repeticdo ndo implicara em precedente, novaciio, ou modificagao de quaisquer disposi¢des desta Convengio,
as quais permanecerio integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

b




- 110:3 ="A eventual concessio de algum direito especial a determinado Conddmino ou grupos de Condéminos
: sera sempre a titulo precério, _concedida por pré-aprovacdo formal da totalidade dos membros eleitos
para o Conselho Consultivo, podendo ser revogada a qualquer tempo.

SRANE
10.4 - O Sindico Geral indicara quais os empregados que poderdo residir em dependénciaséfg fir(ipriécfé‘é‘é{ e dé
uso do Condominio, em alojamentos a isso destinados, os quais deverio ser conservados e ;;perfg;itgis?:hgg)ndf
de higiene e asseio, devendo ser inspecionado mensalmente, ¢ néo podendo ser habitados/porpesshasiesti;
a familia dos empregados. \ aw i depart)
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10.5 - Os empregados contratados para a preservagio, conservagio e vigilancia das Areas*Comuns (ferais, so
poderdao nelas permanecer, mesmo nas horas de folga, quando uniformizados com o tifo-detniforme
fornecido pela Administracdo Condominial. .

|

10.6 - Incumbe aos vigias. zeladores, vigilantes, serventes e demais empregados do Condominio, na qualidade
de prepostos do Sindico Geral, fiscalizar o fiel cumprimento desta Convengdo, considerando-se motivo de
justa causa para demissdo e desidia no desempenho das respectivas fung@es, a omissio ou desconhecimento
de suas atribuigdes. E obrigatéria a vinculacdo da presente Convencdo nos contratos de traballio.

10.7 - Uma Assembléia Geral Extraordindria deverd se realizar até 30/06/1 998, de modo a aprovar o
Regimento Interno e nas Normas Gerais de Funcionamento. do Bairro e do Clube;

10.8 - Integra também o loteamento o Lote 1 do PA aprovado pelo processo n° 02/0501 64/76, de atividade
de interesse publico e particular (escola). de propriedade privada, cabendo ao citado lote na fixacio do

rateio das despesas o peso 30, correspondendo ao citado lote a fracio de 500/46.420 das Areas Cowmuns
Gerals, com frente para a Rua 2

10.9 - A sociedade civil eleita em Assembléia, embora mantendo a sua condicdo de Sindico Geral e
Administradora, poderéa delegar em todo ou em parte, a terceiros, as suas fungdes administrativas.

10.10 - Os proprietarios, promissarios compradores, promissarios cessionarios ou cessionarios de fracGes ideais
de unidades imobilidrias integrantes do Condominio Novo Leblon, em Assembléia Geral Extraordinaria
realizada em 02 de outubro de 1997, com quérum definido na outrora Cliusula Sétima da respectiva

Convengéo, ora alterada, todos assinaram e se identificaram no Anexo L que faz parte integrante desta
Convencio.

10.11 - Fica eleito o foro desta Cidade, com rentncia expressa a qualquer outro, para dirimir agdes ou duvidas
que direta ou indiretamente, decorrerem da presente Convencgo. z
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